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Foéreningens firma och dndamal
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Glassbaten.

Foreningen har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Uppla-
telse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall an-
vindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-

rittshavare.

Foreningens site

Styrelsen skall ha sitt siate i Nacka kommun.
Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostads-
rittslagen (1991:614). Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att

skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till f6reningen, avgora frigan om medlemskap.
Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, si linge denne innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om

inte styrelsen medgett att denne far std kvar som medlem.
Avgifter

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststills av sty-

relsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens ekonomi 4r lingsiktigt hallbar. Arsavgifterna for-
delas efter bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore

vatje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersittning f6r virme och varmvatten, renhall-
ning, konsumtionsvatten elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas efter
forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.



For arbete med dverging av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin férsikring. Den med-

lem till vilken en bostadsritt Gvergatt svarar normalt for att Gverldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maxi-
malt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin férsikring. Pant-

sdttningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse far avgift tas ut med belopp som arligen far uppga till
maximalt 10 % av gillande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin férsikring. Om en
ligenhet uthyrs under del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalen-

dermdnader som ligenheten dr uppldten i andra hand.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med

anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom

postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
Avsittning och anvindning av arsvinst

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet ge-

nomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for féreningens hus.
Det 6verskott som kan uppsti i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra supplean-
ter. Styrelsen viljs av féreningen pd ordinarie stimma f6r tiden intill dess nésta ordinarie

stamma hallits.

Med syfte att skapa bade kontinuitet och rotation i styrelsen, fir en person inte vara styrelsele-
damot i mer dn 8 ar, om inte sirskilda skil foreligger och stimman sd beslutar. Medlemmar kan
bli dtervalda £6r en ny period i styrelsen. Medlemmar har ritt att anmdla sig som kandidat till

styrelsen pa nytt tvd ar efter att tidigare uppdrag har upphért.
Konstituering och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig de befattningshavare som behovs,

sisom ordforande, sekreterare, kassor.

Styrelsen dr beslutsfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela an-
talet ledamoéter. For gilticheten av fattade beslut fordras, da £6r beslutsférhet minsta antalet le-
damoter dr nirvarande, enighet om besluten. Vid férhinder £6r ledamot intrider suppleant en-
ligt av drsmoétet faststilld turordning. Avgar ledamot fére mandattidens utgang intriader supple-

ant 1 dennes stille enligt samma ordning f6r tiden t.o.m. néstféljande drsmote.



Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelseleda-
moéter 1 férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av

styrelsen dirtill utsedd person.
Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv

inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.

Utan foéreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egen-

dom eller tomtritt.
Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen:

(a)  attavge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom
att avlimna drsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse f6r féreningens intikter
och kostnader under dret (resultatrikning), for stillningen vid rikenskapsarets
utging (balansrikning) och, dir si erfordras, f6r de medel som under aret in-

betalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflédesanalys),

(b) att uppritta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande rikenskaps-

aret,

(c)  att minst en gang drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera Ovriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

(d)  att senast sex veckor fére den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen
och revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna limna arsredovis-

ningen f6r det forflutna rikenskapsiret samt

(e)  att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen. Senast tva veckor fore

stimman ska dessa handlingar finnas tillgingliga f6r medlemmar.

(f)  om foreningsstimman ska ta stillning till ett f6rslag om dndring av stadgarna,
miste det fullstindiga férslaget héllas tillgdngligt hos féreningen frin tidpunk-
ten for kallelsen fram till f6reningsstimman. Om medlem uppgivit annan

adress ska det fullstindiga forslaget 1 stillet skickas till medlemmen.



Revisor

Minst en och hégst tvi revisorer samt en till tvd revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant
till respektive revisor, viljes av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie

stimma hallits.
Det aligger revisor:

(a)  att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens

forvaltning samt
(b)  att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas dd detta
for uppgivet dandamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av

samtliga rostberittigade medlemmar.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat
sitt f6lja toérhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bes-

lutas av samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.
Kallelse till stiamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som

skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pad limpliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i f6reningens hus, skall kallas genom brev under upp-

given eller eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd limplig plats inom

téreningens fastighet, genom epost eller brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och skall utfirdas senast tva

veckor fore féreningsstimma.

Motionsritt

Medlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma skall f6rekomma féljande drenden

1. Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rOst-

lingd).



2. Val av ordforande vid stimman.

3. Anmilan av ordférandens val av protokollférare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare.

6. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

8. Foredragning av revisionsberittelsen.

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.

10.  Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11.  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
12.  Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14.  Val av revisor och suppleant.

15.  Ev. val av valberedning

16.  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angi-

vits 1 kallelsen till densamma.
Protokoll

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga

om protokollets innehall giller:

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall f6ras in i protokollet samt
3. om omr6stning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall f6rvaras betryggande.

Vid stimma {61t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r med-

lemmarna.
Réstning, ombud och bitride

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. ROstberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Medlems réstritt vid féreningsstimman utvas av

medlemmen personligen eller av den som ir medlemmens stillféretridare enligt lag eller



genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens
make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretri-
das av ombud som inte dr medlem. Ombud skall visa upp skriftlig, daterad och underskriven
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara med-
lem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Bitrdde har yttrande-

ratt.

Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad péakallar sluten

omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor giller den mening som bitrdds

av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras f6r
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och éverlatelse

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplitas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehand-
lingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, andamalet med upplételsen
samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall

aven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som 6verla-

telsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.
Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.
Riitt att utéva bostadsritten

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om vederbo-

rande 4r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse

genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingstorsiljas

enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f6r dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv f61-

sdljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dd hade



pantritt i bostadsritten. Tre ar efter férvirvet far f6reningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrit-
ten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) £6r den juridiska personens rik-
ning.

Den som en bostadsritt har évergitt till far inte vigras intride i f6reningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsritts-

havare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intride i

féreningen dven om de 1 fOrsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i fore-
ningen endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor £6r med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergatt till nigon annan nirstiende person

som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om f6rvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,

av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f61-
virv och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, fir bostadsritten

tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) £6r férvirvarens rikning.
Bostadsrittshavaren rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda. For-
eningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse f6r féreningen eller

ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som

permanentbostad, om inte annat har avtalats med f6reningen.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora dtgird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om inte dt-
girden ir till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.



Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida fir bostads-
rittshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet

med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkidnnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong far bostadsrittshavaren lita glasa in denna
endast efter styrelsens godkinnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma
giller om bostadsrittshavaren vill lita sdtta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér -

genheten.

Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall f6r underhillet av inglasning och markis dvensom for
eventuell skada pd féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov foreligga att demon-
tera inglasning eller markiser pa grund av féreningens underhill eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsrittshavaren att pd egen bekostnad demontera och

eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavare anbringat pé fastigheten - och som inte utgér tillbehor till fastigheten -
ir bostadsrittshavarens egendom. Finns sidan egendom kvar efter det att bostadsrittshavaren

6verlatit bostadsritten ansvarar den nya bostadsrittshavaren f6r egendomen.
Anvindning av ligenheten

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra

men for féreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga £6r hilsan eller annars f61-
simra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som
téreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla nog-
grann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det térekommer sddana storningar i boendet som avses 1 férsta stycket férsta meningen

skall foéreningen:
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningen omedelbart upphér och

2. om det 4r friga om en bostadslidgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir

ligenheten ér belidgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att

stOrningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremdl 4r behdftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
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Uthyrning av ligenheten

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses 1 26 § andra

stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv f6rsiljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrit-

ten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas

av en kommun eller region.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplételsen. Till-
stand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil f6r uppldtelsen och féreningen inte har na-

gon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

I fraga om bostadsligenhet som innehas av juridisk person krivs det for tillstind endast att £61-
eningen inte har nidgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
Bostadsrittens skick och underhall

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hiélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta giller 4ven marken, om siadan ingar i upplatelsen.
Till ligenheten riknas:

e ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

e rokgangar,

e olas och bégar i ligenhetens fénster och dorrar,

e ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

e svagstromsanldggningar.

Foreningen svarar £6r underhdllet av radiatorer, anordningar f6r virme, vattenarmaturer eller
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Detsamma giller rékgangar och ventilationskanaler om dessa tjdnar fler 4n en ligenhet. Bo-
stadsrittshavaren ansvarar dock f6r malning av dessa anordningar. Bostadsrittshavaren ansva-
rar sjilv £6r underhall av de rérkopplingar, ledningar f6r avlopp som ir en del i ligenhetens in-

redning.
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Foreningen svarar £f6r underhall av fasad, balk och takkonstruktion i anslutning till balkonger,

och f6r mélning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och ytterdorrar.

For reparation péd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsléshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
(@)  ndgon som hor till hans hushdll eller som beséker honom eller henne som gist
(b)  ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller

(¢)  ndgon som f6r hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation
péd grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller férsummelse av
ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han

eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Ovanstiende stycke giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Foéreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt 32 § i sidan ut-
strdckning att annans sikerhet dventyras eller finns det risk f6r omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd snart som moijligt,

far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
Tilltrdde till ligenheten

Foretridare £6r bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs f6r
tillsyn eller £6r att utféra arbete som féreningen svarar £6r eller har haft att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa laimplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av

storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren 4dr skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foéranleds av
nodvindiga atgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes l4-

genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ritt till det, far

kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.
Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dir-
igenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen

hos styrelsen.
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Vid en avsigelse Overgar bostadstritten till féreningen vid det méanadsskifte som intriffar nirm-

ast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de be-

grinsningar som foljer av 37 och 38 {f, férverkad och féreningen sdledes berittigad att sidga

upp bostadstrittshavaren till avilyttning:

1.

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att full-

gora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller bostadsligenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tvd vardagar ef-

ter férfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i

andra hand,
om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §f,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittar styrelsen om att det finns ohyra i l4-

genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ldgenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindandet av ligenheten eller den som ligenheten uppla-
tits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt

samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

om bostadstittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon

inte kan visa en giltig ursikt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r

téreningen att skyldigheten fullgbres, samt

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt f6r-

farande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa be-
tydelse.

Uppsigning pé grund av férhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 68 fir ske endast om bostads-

rittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dr6jsmal.



Uppsigning pa grund av férhédllande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r friga om en bo-
stadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplatel-

sen och far ansékan beviljad.

Uppsidgning pé grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en bostads-
ligenhet, inte ske f6rrin, socialnimnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om na-
gon tillsigelse eller rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsig-

ningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningar intriffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra

hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande bostadsligenhet avfattas
enligt formulir 4, vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 36 § 1—4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon dar-
efter inte skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
férverkad pé grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen fick reda pé f61-
héllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick

reda pa férhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne

pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten:

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det

att

(a)  bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligen-

heten genom att betala drsavgiften inom denna tid och

(b)  meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till social-

nimnden i den kommun ldgenheten ir belagen, eller

2. om avgiften - nir det 4r fraiga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om moijligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala érs-

avgiften inom denna tid.

13
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Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har varit f6rhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i frsta
stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och édrsavgiften har be-

talats sd snart det var maoijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade till-
fillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i

sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behilla ligenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt for-
mulir 1 och meddelande enligt férsta stycket 1b skall betriffande bostadsldgenhet avfattas en-
ligt formulir 3. Underrittelse enligt f&rsta stycket 2 skall betriffande lokal avfattas enligt for-
mulir 2. Formulir 1-3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser
och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av

orsak som anges 1 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Ovriga bestimmelser i 39 §.
Uppsdgning

En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning
for skada.

Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som
mojligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berérs av
torsiljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att

brister som bostadsrittshavaren svarar fOr blivit dtgirdade.
Upplésning

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Be-
hallna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas insat-

Ser.

Andring av stadgar
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44§  Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstimmor. Den férsta
stimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna ros-
terna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider. Pa den andra stim-
man krivs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Bostads-
rittslagen kan for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

Bostadsrittslagen

45§  Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Stadgarna antagna vid extra foreningsstimma hallen den 29 april 2015 samt vid arsstimma hallen
den 27 maj 2015. Stadgarna reviderades vid arsstimma 14 maj 2018. Reviderade f6r en forsta lds-
ning pa stimma 2 december 2024, dndringar kriver godkidnnande pa nista foéreningsstimma for
att trada i kraft.



